Specyfikacja Warunkow Kwalifikacji Wstepnej
w przetargu na dzierzawe nieruchomosci
zlokalizowanych w ciqgu drogi
ekspresowej nr S6¢ na odcinku Obwodnicy Stupska
w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podroznych:
MOP kat. I1I Stupsk Potudnie w km 94050 strona prawa;
MOP kat. I1 Stupsk Péinoc w km 9+130 strona lewa



Postepowanie nr GDDKiIiA-O/Gd-BP/90/2-1/2012

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu, a jego przedmiotem jest wybér jednego lub
dwoch podmiotéw, w ktdrym jeden podmiot moze przejaé w dzierzawe jeden lub oba Obiekty
(zgodnie z zasadq ABC opisang w punkcie 3.3 i 3.4 rozdziatu I SWKW) na drodze ekspresowej
Séc, na ktérych prowadzona bedzie dziatalnoéé zwiazana z obstugg ruchu, w formie Miejsc
Obstugi Podréznych (MOP) w km 94050 strona prawa - kategorii III »Stupsk Potudnie” oraz
MOP w km 9+130 strona lewa - kategorii II ,Stupsk Pétnoc”.

Wydzierzawiajacy:

Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Gdansku.
ul. Subistawa 5

80-354 Gdansk

tel.: (58) 511 24 00

fax: (58) 511 24 05
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Spis tresci:

Rozdziat I - Instrukcja dla uczestnika przetargu,

Rozdziat 11 - Btap I - Kwalifikacja Wstepna: Kryteria Kwalifikacji Wstepnej, dokumenty
wymagane dla potwierdzenia spetnienia wymagan oraz procedura Kwalifikacji
Wstepnej,

Rozdziat III - OQOpis Etapu II przetargu oraz przewidywany harmonogram postepowania,
wraz z planowanymi kryteriami oceny ofert,

Rozdziat IV - Podstawowy opis przedmiotu dzierzawy wraz z okresleniem podstawowych

obowigzkdw dzierzawcy w zakresie umowy.

Zatacznikami do Specyfikacji Warunkow Kwalifikacji Wstepnej sg:

Zatgeznik nr 1 Wzor wniosku o dopuszcezenie do udziatu w przetargu.

Zatgcznik nr 2; Wymogi, jakie powinny spetniaé listy intencyjne od podmiotow
spetniajacych wymog posiadania 10-ciu stacji paliw pod whasng marks.
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ROZDZIAL 1. INSTRUKCIA DLA UCZESTNIKA PRZETARGU.
1. INFORMACIE OGOLNE

Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad — Generalna Dyrekcja Drég
Krajowych i Autostrad Oddziat w Gdansku {(,Wydzierzawiajacy”), zaprasza do skladania
wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetarguy, ktorego przedmiotem jest wybér jednego lub
dwoch podmiotéw, w ktdrym jeden podmiot moze objaé w dzierzawe jeden lub oba Obiekty
(zgodnie z zasada ABC opisang w punkcie 3.3 i 3.4 rozdziatu I SWKW), na drodze ekspresowej
S6c, na ktérych bedzie prowadzona dziatalnos¢ zwigzana z obstuga ruchu, w formie Miejsc
Obstugi Podréznych w km 9+050 strona prawa kategorii 111 «Stupsk Potludnie” oraz MOP
w Km S+130 strona lewa kategorii II ,Stupsk Péinoc”,

Dzierzawa bedzie obejmowal Obiekt z przeznaczeniem pod wybudowanie, wyposazZenie oraz
prowadzenie MOP kategorii 11 i III o funkcji wypoczynkowo-ustugowej, a takze noclegowej
(dotyczy MOP kat. III) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa zwigzanymi z drogami
publicznymi oraz decyzjami administracyjnymi ustalajacymi iokalizacje MOP,

Przetarg sklada sig z dwéch etapéw. Etap I to Kwalifikacja Wstepna, w ramach ktérej
zainteresowane podmioty skiadajg wnioski © dopuszczenie do udziatu w przetargu.
Etap II to Przetarg Wihasciwy, w ramach ktérego podmioty zakwalifikowane w Etapie I skiadajg
oferty.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie bez
podawania przyczyn lub do zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru  ktorejkolwiek
z ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany warunkdw przetargu, w tym warunkow
Kwalifikacji Wstepnej,

Przetarg prowadzony jest na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego i nie podlega ustawie
prawo zamodwien publicznych. Postepowanie prowadzone bedzie w jezyku polskim.

2. DEFINICIE

Ilekro¢ w Specyfikacji Warunkéw Kwalifikaci Wstepnej mowa jest o:

(1) »Specyfikacji” - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Specyfikacje Warunkow Kwalifikacji
Wstepnej;

(2) ~Wydzierzawiajacym” - nalezy przez to rozumie¢ Skarb Pafstwa, w imieniu ktérego
dziata Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad -~ Generalna Dyrekgja Drég
Krajowych i Autostrad Oddziat w Gdarisku;

(3) ~Oferencie” ~ nalezy przez to rozumie¢ podmiot (osobe fizyczna, osobe prawna [ub
jednostke organizacyjng nie posiadajgca osobowosci prawnej, ktérej prawo przyznaje
zdolnos¢ prawna), ktéry spetnia warunki udzialu w postepowaniu, ztozyl wniosek

o dopuszczenie do udziatu  w  przetargu i zostat zakwalifikowany przez
Wydzierzawiajacego do udziatu w 11 Etapie przetargu;
{(4) «Dzierzawcy” - nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, ktéry ziozyt oferte | z ktorym

Wydzierzawiajacy zawart umowe dzierzawy jednego z Obiektow:

(5) ~MOP" - nalezy przez to rozumieé Miejsce Obsiugi Podréznych kategorii II lub 111
o funkcji wypoczynkowo-ustugowej, a takze noclegowej (dot. MOP kat. 11Dy,

(6) «Obiekcie I” - nalezy przez to rozumieé przedmiot dzierzawy obejmujacy Miejsce Obstugi
Podrdznych kategorii 11T, Stupsk Potudnie”;



(7)
(8)

(9

(10)

»Obiekcie II” - nalezy przez to rozumie przedmiot dzierzawy obejmuijgcy Miejsca
Obstugi Podroznych kategorii 11 ,,Stupsk Potnoc”;

Kwalifikacji Wstepnej” — nalezy przez to rozumieé pierwszy etap przetargu, podczas
ktérego Wydzierzawiajacy bedzie oceniaC spetnianie przez podmioty, ktore zlozyly
wniosek o dopuszczenie do przetargu, warunkéw udziatu w postepowaniu;

LWPY — nalezy przez to rozumie¢ Informacje o Warunkach Przetargu, ktdra zawiera
szczegotowe informacje dotyczace Etapu II przetargu oraz Obiektdw, umozliwiajgce
ztozenie ofert przez Oferentdw, IWP zawiera takze wzér umowy dzierZawy;
IWP bedzie przekazana tylko Oferentom;

«Najkorzystniejszej ofercie” - nalezy przez to rozumieé oferte, ktora uzyskata najwyzszg
ifos¢ punktéw w ramach oceny dokonywanej na Etapie 1I przetargu.

3. PRZEDMIOT DZIERZAWY

3.1

Przedmiotem dzierzawy sg, niezalezne od siebie, Obiekty I i II przeznaczone na
prowadzenie Miejsc Obstugi Podrdznych o funkcji wypoczynkowo-ustugowej, zlokalizowane
przy drodze ekspresowej S6¢ w km 9+050 strona prawa kategorii III ,Stupsk Potudnie
oraz MOP w km 9+130 strona lewa kategorii II ,Stupsk Poinoc”.

3.2 Obiekty I, II stanowig odrebne przedmiocty dzierzawy.

3.3

3.4

Wydzierzawiajgcy niniejszym informuje i uprzedza, ze w celu zachowania konkurencji
pomiedzy operatorami (Dzierzawcami) poszczegdinych Obiektéw na drodze ekspresowej
S6c, pomiedzy Migjscami Obstugi Podrdznych prowadzonymi przez danego operatora
(Dzierzawce), usytuowanych po tej samej stronie drogi ekspresowej, muszg znajdowac sie
co najimniej 2 Miejsca Obstugi Podroznych  prowadzone przez innych operatoréw
(Dzierzawcdw). Zasade te mozna zilustrowal wzorem ABCABC itd., gdzie A, B i C
oznaczajg Miejsca Obstugi Podréznych prowadzone przez rdznych operatorow A, B i C.
Zasada ta ma zastosowanie takze do stacji paliw prowadzonych w Miejscach Obstugi
Podréznych, nawet, jesli dane Miejsca Obstugi Podroznych prowadzone sg przez rézne
podmioty. Wydzierzawiajacy bedzie te zasade stosowal zardwno w ramach niniejszego
postgpowania jak i w ramach innych postepowan dotyczacych dzierzawy obiektow
do prowadzenia Miejsc Obstugi Podrdznych na drodze ekspresowej Séc.

W konsekwencji podmiot, kidry zawrze umowe dzierzawy dotyczaca jednego z Obiektdw,
nie bedzie moégt ubiegal sie i zawrze¢ w innych postepowaniach umowy dzierzawy
dotyczacej Miejsca Obstugi Podroznych potozonege po tej samej stronie drogi ekspresowej
S6c i nie oddzielonege od danego Obiektu co najmniej dwoma Migjscami Obstugi
Podréznych prowadzonymi przez innych operatoréw. Odstepstwa od tej zasady bedg
dopuszczalne jedynie w wyjatkowych przypadkach, uzasadnianych interesem publicznym,
badz potrzebg zapewnienia podréznym miejsc obstugi na danym odcinku Séc.

Zasady opisane w punkcie 3 dotyczg zarowno Oferenta jak i podmiotow dominujacych lub
zaleznych wzgledem Oferenta w rozumieniu art. 4 pkt 15 i 16 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spédtkach publicznych z dnia 29 fipca 2005 roku (t.j. Dz. U. z 2009 roku, nr
189, poz. 1439 z pdzn. zm.), w konsekwencji podmioty dominujgce lub zalezne wzgledem
Oferenta, ktéry zawrze umowe dzierzawy dotyczacy jednego z Obiektdw nie beda mogly
ubiegac sie i zawrze¢ w innych postepowaniach umowy dzierzawy dotyczacej Miejsca
Cbstugi  Podroznych ziokalizowanego po tej samej stronie drogi ekspresowej S6c¢
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i nie oddzielonego od Dzierzawionego przez przynajmniej dwa Miejsca Obstugi Podréznych
prowadzone przez innych operatorow,

4, OKRES DZIERZAWY i JE] PODSTAWOWE WARUNKI

4.1

4.2

4.3

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony 20 (dwadziescia) lat od dnia
przekazania catej nieruchomosci (Obiektu).

Dzierzawca bedzie zobowigzany w terminie wskazanym w umowie do zagospodarowania
terenu wydzierzawionego Obiektu, w tym do wybudowania lub rozbudowania obiektéw
budowlanych sktadajacych sie na Miejsce Obstugi Podréznych, Dopuszcza sie etapowanie
inwestycji z tym, ze Zakonczenie Inwestycji w przypadku MOP kat. 111 ,Stupsk Potudnie”
nastapi nie pdzniej niz po 24 miesigcach, a w_przypadku MOP kat, II ,Stupsk Pdinoc”
nastgpi nie pdzniej niz po 18 (osiemnastu) miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomoéci.
Miejsce Obstugi Podréznych bedzie musiato spetniaé warunki wynikajace z Obligatoryjnego
Programu Funkcjonalnego, ktéry zostanie opisany w IWP udostepnionej Oferentom
zakwalifikowanym do Etapu II przetargu.

Dzierzawca bedzie pracit Wydzierzawiajgcemu  miesieczny  czynsz  dzierzawny
w zaoferowanej przez siebie wysokosci oraz miesieczny czynsz od przychoddw osigganych
z tytutu dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na oddanym w dzierzawe Obiekcie.

5. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

5.1

5.2

5.3

5.4

Wydzierzawiajacy oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotéw bioracych udziat
w przetargu doktadnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy., Po zawarciu umowy
dzierzawy powotywanie sie przez Dzierzawce na niezgodnosé stanu faktycznego
z otrzymang dokumentacja lub posiadana wiedzg na temat stanu faktycznego
nieruchomodci nie bedzie uwzgledniane (z zastrzezeniem wyjatkdéw przewidzianych
w umowie dzierzawy).

Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w przetargu powinien obejrzeé¢ tereny MOP
po wczesdniejszym uzgodnieniu z Kierownikiem Rejonu Stupsk -~ Jerzy Gluszak, telefon
604 429 257,

Po przeprowadzeniu Kwalifikacji Wstepnej Wydzierzawiajacy udostepni Oferentom
dodatkowe informacje i dokumenty dotyczace przedmiotu dzierzawy, w tym decyzje
o ustaleniu lokalizacji lub ZRID przedmiotowego odcinka drogi ekspresowej S6¢
Obwodnicy Shupska, w ktdrej sktad wchodzi Obiekt I i Obiekt II,

Dokumentacja dotyczaca poszczegdlnych Obiektdw znajduje sie w Wydziale Dokumentaciji
GDDKIiA Oddziat w Gdansku. Wglad Oferentéw w dokumentacje odbywaé sie bedzie
w miejscu i terminie uzgodnionym z Oddziatem GDDKIA oraz w obecnoéci wyznaczonego
pracownikow tego Oddziatu.

6. SPOSOB POROZUMIEWANIA S1E

6.1

Wydzierzawiajacy na swojej stronie internetowej: http://www.gddkia.gov.pl/ Qddziatu
Gdansk w zakfadce ,Zamdwienia publiczne” umieszcza wylacznie ogloszenie o przetargu,
tres¢ niniejszej Specyfikacji, a takze informacie dotyczace ewentualnej zmiany tresc
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6.2

6.3.

6.4.

6.5,

6.6

6.7

Specyfikacji. Ponadto po zakofczeniu Kwalifikacji Wstepnej Wydzierzawiajacy umiesci na
stronie internetowej wyniki Kwalifikacji Wstepnej. Pozostate informacje dotyczace
przetargu beda przekazywane bezpodrednio zainteresowanym podmictom w sposéb
okreslony ponizej.

Osoba upowazniona do kontaktdw z uczestnikami przetargu w sprawach zwiazanych

z niniejszym postepowaniem przetargowym jest:

e« w sprawach technicznych i/lub merytorycznych - mgr inz. Michat Tyburski
- Starszy Inspektor Wydziatu Drég,

e w sprawach procedury przetargowej — mgr Jakub Witkowski ~ Inspektor w Wydziale
Zamowien Publicznych.

Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w postepowaniu moze, najpdzniej na 7 (siedem)
dni przed uplywem terminu do skladania wnioskow o dopuszczenie do udziatu
w przetargu, zlozyé pisemny wniosek o otrzymywanie korespondencji zwigzanej
z przetargiem. Wniosek ten zawierac powinien co najmniej nastepujace informacje: nazwa
zainteresowanego podmiotu, imie i nazwisko osoby kontaktowej, adres pocztowy, adres
poczty elekironicznej, numer telefonu | numer faksu. Ziozenie wniosku umozliwia
otrzymywanie m.in. tresci pytan dotyczacych Specyfikacji oraz odpowiedzi udzielanych
przez Wydzierzawiajacego.

Po uplywie terminu skfadania wnioskdw o dopuszczenie do udziatu w przetargy,
korespondencja bedzie prowadzona wytacznie z podmiotami, ktore ziozylty wniosek
o dopuszczenie do udziatu w przetargu.

Po uplywie terminu do skiadania ofert, korespondencja bedzie prowadzona wylgcznie
z Oferentami, ktérzy zlozyli oferty.

Wszelkg korespondencje dotyczgcg niniejszego postepowania przetargowego nalezy
sktadad osobiscie lub przesytaé poczty polecona (za potwierdzeniem odbioru) na adres:
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Gdansku
ul. Subistawa 5; 80-354 GDANSK;
tel. centrali 58 511-24-00; fax 58 11-24-05;

Adres strony internetowej: www.gddkia.gov.pl
Godziny urzedowania od 7:30 do 15:30

z adnotacja:
~Przetarg na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu drogi
ekspresowej nr S6¢ na odcinku Obwodnicy Stupska”
Numer sprawy: GDDKiA-O/Gd-BP/90/2-1/2012".

W przypadku wiadomosci wysytanych pocztg elektroniczng nalezy w temacie wpisac:
~Przetarg na dzierzawe MOP na drodze ekspresowej S6¢ na odcinku Obwodnicy
Stupska”

Wymiana korespondencji w  postepowaniu przetargowym nastgpuje  pisemnie
oraz za posrednictwem faksu lub poczty elektronicznej. Kazda ze stron moze zgtosic
w przestanym za posrednictwem faksu dokumencie zadanie potwierdzenia ofrzymania
korespondencji. W takim przypadku adresat zobowigzany jest niezwtocznie potwierdzic ten



6.8.

6.9,

6.10.

6,11.

fakt. Zasady dotyczace przekazywania korespondencji faksem lub poczty elektroniczng nie
dotyczg wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu oraz zalacznikéw do tych
wnioskow, a takze uzupeinien tych wnioskéw, ofert oraz zatgcznikow do ofert oraz
uzupetnien ofert, a nadto oéwiadczer o wyborze Obiektu w trybie punktu 3.4 Specyfikacji.
Dokumenty, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, nalezy skladaé wytgcznie
w formie pisemnej.

W zwigzku z przygotowywaniem wniosku o dopuszczenie do udziatu w przetargu
zainteresowany podmiot moze zwrdcié sie do Wydzierzawiajacego o wyjasnienie istotnych
watpliwodci dotyczacych: (a) warunkdéw Kwalifikacji Wstepnej, (b) oceny spetniania tych
warunkow oraz (c) dokumentdéw potwierdzajgcych spetnianie tych warunkdow. Wniosek
O udzielenie  wyjasniet powinien zawieraé zwiezle uzasadnienie watpliwosc,
Wydzierzawiajacy przedle tres¢ wniosku o wyjadnienie bez podania zrodia zapytania
wszystkim podmiotom, ktére zioZyly wniosek o otrzymywanie korespondencji zwigzanej
z przetargiem. W tym samym trybie Wydzierzawiajacy przekaze réwniez ewentualne
wyjasnienia, Wydzierzawiajacy podkreéla, iz ma Uprawnienie, lecz nie obowigzek
udzielania odpowiedzi na wniosek o udzielenie wyjasnieh. Wnioski o wyjasnienie mogg byé
sktadane najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed uptywem terminu sktadania wnioskdw
o dopuszczenie do udziatu w przetargu,

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tredci niniejszej Specyfikacji
najpozniej na 7 (siedem) dni przed uplywem terminu skiadania wnioskdw o dopuszczenie
do udziatu w przetargu.

Po terminie opisanym w punkcie 6.9 zmiana Specyfikacji nie moze dotyczy¢ kryteridw
Kwalifikacji Wstepnej, warunkdw ich oceny oraz dokumentéw potwierdzajacych ich
speinianie,

Przed uptywem terminu do skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu
zmiana Specyfikacji bedzie opublikowana na stronie http://www.gddkia.gov.pl/ Oddziatu
Gdansk w zakladce ,Zamodwienia publiczne” oraz przekazana tym zainteresowanym
podmiotom, ktére zlozyty wniosek o otrzymywanie Korespondencii.

ROZDZIAL 1II. ETAP I - KWALIFIKACIJA WSTEPNA: KRYTERIA KWALIFIKACII
WSTEPNEJ, DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIENIA WYMAGAN
ORAZ PROCEDURA KWALIFIKACII WSTEPNEJ.

1. KRYTERIA KWALIFIKACII WSTEPNEJ,

1.1. Podmioty skiadajace wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu
w niniejszym postepowaniu zostana dopuszczone do Etapu II przetarguy,
jesli spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) nie ogloszono ich upadtodci lub nie otwarto w stosunku do nich likwidacii fub
upadtosci, z wyjatkiem podmiotdw, ktére po ogloszeniu upadiodci zawarly ukiad
zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uklad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadiego;
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2) nie zalegajg z uiszczaniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne
lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow, gdy uzyskali oni przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie, roziozenie na raty zalegtych platnosci lub wstrzymanie
w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu;

3) posiadajg minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii
Europejskiej dziatalnosci polegajacej na obstudze podroznych w miejscach obstugi
podréznych na autostradach i drogach ekspresowych w rozumieniu przepisow
obowigzujacych w kraju, gdzie taka dziatalnosé jest prowadzona lub minimum 8 lat
doswiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od terminu skiadania
wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu); kryterium to bedzie uznane
za spetnione takze wowczas, jezeli dane Panstwo, w ktorym dziatalnosc jest lub
byla prowadzona, jest cztonkiem Unii Europejskiej przez okres krotszy niz 8 lat;

4)  prowadzg minimum 10 stacji paliw. W wypadku, gdy stacje nie sg prowadzone pod
wiasng markg podmiot skiadajgcy wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu
powinien przedstawi¢ zobowigzanie innego podmiotu, ktéry speilnia warunek
prowadzenia minimum 10 stacji pod wiasng marky, do udzielenia licendgji
do uzywania marki handlowej, pod ktérg stacje sg prowadzone (znakow
towarowych) co najmniej przez okres trwania dzierzawy,

5) uzyskali sredni roczny przychdd za ostatnie trzy lata obrotowe (na podstawie
LRachunku zyskéw i strat” pozycja ,Przychéd netto ze sprzedazy produktéw,
towarow i materiatdw” lub ,Przychdd netto ze sprzedazy izréownane z nimi”)
w wysokosci nie mniejszej niz 30 min PLN; w przypadku przychodu osigganego
w walutach obeych podlegaja one przeliczeniu na PLN wedlug $redniego kursu NBP
na dzien zakonczenia roku obrotowego.

2. DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIANIA WYMAGAN
KWALIFIKACII WSTEPNE)].

2.1.

Wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udziatu w przetargu (zgodnie ze wzorem) nalezy
ztozy¢ nastepujace dokumenty, w oryginatach Iub kserokopiach poswiadczonych
za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentowania podmiotu
skiadajgcego wniosek, z tym zastrzezeniem, iz na zadanie Wydzierzawiajgcego nalezy
okaza¢ do wgladu - i sporzadzenia odpisu - oryginat:

1) odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo  zaswiadczenie

o wpisie do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej; przedstawiony dokument nie moze byc
wystawiony wczesniej niz 3 (trzy) miesiqce przed terminem skiadania wnioskdw
o dopuszczenie do udziatu w przetargu,

os$wiadczenie potwierdzajace brak zaleglosci w regulowaniu zobowigzan publiczno-
prawnych (podatki oraz sktadki na ubezpieczenie spoteczne), oswiadczenie nie moze byc
wystawione wczesniej niz 3 (trzy) miesigce przed terminem skiadania wnioskdw
o dopuszczenie do udziatu w przetargu (zaswiadczenia od wiasciwych organdw
potwierdzajace ww. o$wiadczenie beda przedstawiane na zadanie Wydzierzawiajacego
wll Etapie przetargu);



3) oswiadczenie o posiadaniu minimum 8 lat do$wiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii
Europejskiej dziatalnosci polegajacej na obstudze podréznych w miejscach obstugi
podroznych na autostradach lub drogach ekspresowych w rozumieniu przepisow
obowigzujacych w kraju, gdzie taka dziatalnosé jest prowadzona lub minimum 8 lat
doswiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od terminu skfadania wnioskéw
0 dopuszczenie do udziatu w przetargu); oswiadczenie powinno wskazywaé kraje,
w jakich prowadzona byfa dziatalnos¢ oraz lata prowadzenia dziatainosci, jak réwniez
nazwy, pod jakg dziatalnoéé byta prowadzona;

4) oswiadczenie o prowadzeniu 10 stacji paliw pod wiasng marka lub o$wiadczenie innego
podmiotu, ktéry spetnia ten warunek i wyraza zgode na udzielenie podmioctowi
sktadajgcemu  wniosek ficencjii na korzystanie z marki handlowej, pod ktérg
sg prowadzone stacje paliw,

5) dokument koncesji na obrét paliwami cieklymi wydanej na podstawie przepisdéw ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (t. jedn. Dz. U. z 2003 roku, nr 153,
poz. 1504 z pézn. zm.) fub jesli podmiot uprawniony do obrotu paliwami cieklymi nie
prowadzi dziatalnosci gospodarczej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej — odpowiednik
koncesji na obrot patiwami cieklymi na terenie whasciwego Paristwa Czionkowskiego Unii
Europejskiej, gdzie taka dziatalnosc jest prowadzona; w przypadku skfadania
oswiadczenia podmiotu, ktory bedzie udzielat licencji na korzystanie z marki handiowej,
pod ktéra prowadzone sg stacje paliw, nalezy ztozy¢ dokument koncesji wystawiony
na ten podmiot;

6) bilans oraz rachunek zyskdw i strat (z oznaczeniem podmiotu, na rzecz ktdrego zostaty
sporzadzone), a jezeli podlegaja badaniu przez biegltego rewidenta zgodnie z przepisami
o rachunkowosci - réwniez opinig o badanym sprawozdaniu finansowym, za ostatnie 3
(trzy) lata obrotowe. W przypadku podmiotéw nie zobowigzanych do sporzadzania
bilansu oraz rachunku zyskéw i strat - inne dokumenty okreslajace obroty, zysk oraz
zobowiazania i naleznosci za okres jak w zdaniu poprzednim; przedstawienie
dokumentéw innych niz bilans oraz rachunek zyskdw i strat nalezy uzasadnié - wraz
Z podaniem podstawy prawnej.

2.2. Jezeli o zawarcie umowy dzierzawy ubiegaé sie bedzie kilka podmiotéw dziatajacych
wspélnie (Konsorcjum), dokumenty, o ktérych mowa powyzej w ppkt. 1), 2) powinny
zosta¢ zlozone przez kazdego uczestnika konsorcjum, zas pozostate dokumenty, powinny
dotyczy¢ ktéregokolwiek z cztonkéw Konsorcjum.

2.3. Reprezentant Konsorcjum ma obowigzek dolgczyé do wniosku o dopuszczenie do udziatu
w przetargu dokument (w oryginale fub poswiadczonym notarialnie odpisie), z tredci,
ktérego wynikac bedzie jego umocowanie do dziatania w imieniu uczestnikéw konsorcjum.

2.4. Jezeli podmiot skiadajacy wniosek ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolite] Polskiej, zamiast dokumentu, o ktorym mowa w pkt 2.1.1, sklada
odpowiedni dokument lub dokumenty, wystawione w kraju, w ktérym ma siedzibe lub
miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze nie otwarto jego likwidacji ani nie
ogtoszono upadtosci. JeZeli w kraju, w ktorym dany podmiot ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw, o ktérych mowa wyzej, zastepuje sie je
dokumentem zawierajgcym  oSwiadczenie ziozone przed notariuszem, Podmiot
korzystajgcy z powyzszego prawa zobowigzany jest szczegdtowo uzasadnié, na jakiej
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podstawie prawnej zastepuje dokumenty, o ktorych mowa powyzej, oswiadczeniem
sktadanym przed notariuszem.

3. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA WNIOSKOW DO KWALIFIKACII WSTEPNE),

3.1 Na etapie Kwalifikacji Wstepnej kazdy zainteresowany podmiot skiada jedynie wniosek
o dopuszczenie do udziatu w przetargu wraz z zatgcznikami wedtug wymogow okreslonych
powyzej w pkt 1 i 2 niniejszego rozdziatu bez okreslenia Obiektu, ktorego dzierzawg jest
zainteresowany.

3.2 Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ziozeniem whiosku 0 dopuszczenie
do udziatu w przetargu obcigzaja podmiot skiadajacy wniosek.

3.3 Whniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu oraz wszystkie dokumenty wymagane
Specyfikacjg powinny by¢ ziozone w jezyku polskim, Wszelkie dokumenty sporzgdzone
w jezyku innym niz jezyk polski powinny by¢ ztozone wraz z ich thumaczeniem na jezyk
polski poswiadczonym przez podmiot sktadajacy wniosek. W razie watpliwosci co do tresci
tlumaczed Wydzierzawiajacy moze zazadad ttumaczenia dokumentow Jub ich czesdci przez
ttumacza przysiegtego.

3.4 Wniosek o dopuszczenie do udzialu w przetargu wraz z zatgcznikami powinien byé
podpisany przez osoby upowaznione do reprezentowania podmiotu sktadajgcego wniosek.
Oryginal fub poswiadczony przez notariusza za zgodno$é z oryginatem odpis dokumentu
upowaznienia (petnomocnictwa) udzielonego do wystepowania w toku niniejszego
postepowania w imieniu podmiotu skiadajgcego wniosek, powinien byc dolgczony
do wniosku, o ile umocowanie do dziatania nie wynika z innych dokumentéw ztozonych
w postepowaniu.

3.5 Wydzierzawiajacy akceptuje sporzadzenie wniosku o dopuszczenie do udziatu w przetargu
na formularzu sporzadzonym samodzielnie przez podmiot sktadajacy wniosek,
z zastrzezeniem, ze jego tresc bedzie zgodna z tresciag wniosku o dopuszczenie do udziatu
w przetargu stanowiacego Zatgcznik nr 1 do Specyfikacii.

3.6 Wszystkie strony wniosku o dopuszczenie do udziatu w przetargu wraz z zatgcznikami
powinny by¢ ponumerowane i parafowane oraz trwale zigczone w sposob uniemozliwiajacy
dekompletacje.

3.7 Wniosek musi byé sporzadzony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
(tzn. z wiasnorecznym podpisem), w sposob czytelny - pismem maszynowym lub inng
trwata technikg. Nie dopuszcza sie skladania wnioskoéw w formie elektronicznej ani za
podrednictwem faksu. Dotyczy to rowniez oéwiadczenie podmiotu trzeciego, o ktdrym
mowa powyzel w Rozdziale 11 punkt 2.1 ppkt 4 SWKW.

3.8 Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie wniosku muszg by¢ parafowane i datowane przez
osobe uprawniong do reprezentacji podmiotu skiadajacego wniosek, z zachowaniem

postanowien Rozdziatu II pkt. 3.4. powyzei.

3.9 Kompletny wniosek o dopuszczenie do udzials w przetargu powinien zawierac:
a) wypetniony i podpisany wniosek ~ zgodny z Zatgcznikiem nr 1 do Specyfikacji,
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3.10

3.11

3.12

b} petnomocnictwa udzielone osobom podpisujacym wniosek, jezeli ich prawo do
reprezentowania nie wynika wprost z dokumentu rejestrowego Ilub innego
zatgczonego dokumentu,

c) zestaw o$wiadczen i dokumentdw, o ktorych mowa w Rozdziale IT pkt 2 Specyfikacii.

Wniosek wraz z zatgcznikami nalezy umiescic w zamknigtym opakowaniu oznaczonym
nazwg firmy i adresem uczestnika przetargu oraz informacja o nastepujacej tresci:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
Oddzial w Gdansku.

~Dokumentacja do kwalifikacji wstepnej poprzedzajacej zlozenie ofert
w przetargu na dzierzawe nieruchomosci przeznaczonych na Miejsca Obstugi
Podréznych kategorii III i I1, zlokalizowanych w ciagu drogi ekspresowej $6¢ na
odcinku Obwodnicy Stupska w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi
Podroznych”,

Dopuszcza sie wprowadzanie zmian w ziozonym wniosku przed uplywem terminu do
sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu. W takim przypadku zmieniony
wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu powinien byé doreczony
Wydzierzawiajacemu przed uptywem terminu do sktadania wnioskéw o dopuszczenie do
udziatu w przetargu.

W toku dokonywania oceny ztozonych wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu
Wydzierzawiajagcy moze zadac uzupetniefdt lub udzielania wyjasnier dotyczacych tresci
ztozonych wnioskéw,

3.13 Wniosek nalezy ztozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajgcego:

3.14

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
QOddziat w Gdansku

Sekretariat Pokoj nr 111

nie pozniej niz do dnia 14 listopada 2012 r. do godz. 12:00 {czasu
srodkowoeuropejskiego).

W odniesieniu do wnioskdw przesytanych do Wydzierzawiajacego za posrednictwem
poczty lub przesytky kurierska, decyduje data i godzina dostarczenia wniosku do siedziby
Wrydzierzawiajgcego.

Wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu otrzymany przez Wydzierzawiajacego
po terminie wskazanym w Rozdziale 11 pkt. 3.13. zostanie zwrdcony bez otwierania.

3.15 Nie przewiduje si¢ publicznego ctwarcia wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu.

3.16

Po zakonczeniu procedury oceny wnioskow, na stronie internetowej Wydzierzawiajacego

zostang podane nastepujgce informacje:

a) lista podmiotéw zakwalifikowanych do 1T Etapu przetargu,

b) lista podmiotow, ktére nie zostaty zakwalifikowane do II Etapu przetargu,

c) lista podmiotow, ktorych wnioski wpltynely po terminie i w zwigzku z tym nie
podlegaty ocenie.



4. KWALIFIKOWANIE DO II ETAPU PRZETARGU

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Po uplywie terminu do sktadania wnioskdw o dopuszczenie do udziatu w przetargu
Wydzierzawiajacy dokona oceny ztozonych wnioskow pod wzgledem formalnym
i merytorycznym. W razie stwierdzenia bleddw lub innych brakdéw badz niejasnosci
ztozonego wniosku, Wydzierzawiajgcy wezwie dany podmiot do uzupelnienia wniosku
wyznaczajac stosowny termin na uzupeinienie, nie krotszy niz 3 (trzy) dni
W przypadku nieuzupetnienia wniosku we wskazanym terminie, Wydzierzawiajacy ponowi
wezwanie pod rygorem odrzucenia wniosku i wykluczenia podmiotu, ktory taki wniosek
Ztozyt,

Niezaleznie od powyzszego Wvydzierzawiajacy moze wezwal podmiot, ktéry zlozyt
wniosek, do udzielenia wyjasnien dotyczacych tresci wniosku, wyznaczajgc stosowny
termin na udzielenie odpowiedzi, nie krétszy niz 3 (trzy) dni. W przypadku nieudzielenia
odpowiedzi we wskazanym terminie, Wydzierzawiajacy ponowi wezwanie pod rygorem
odrzucenia wniosku i wykluczenia podmiotu, ktdry taki wniosek ziozyt. Po udzieleniu
wyjasnien Wydzierzawiajacy moze wezwa¢ do uzupeinienia wniosku zgodnie
Z postanowieniem powyzej.

Podmioty speiniajgce kryteria Kwalifikacji Wstepnej okreslone w pkt. 1 niniejszego
Rozdziatu, ktérych wniosek zostat ziozony zgodnie z zasadami opisanymi w pkt. 2 i3
niniejszego Rozdzialu, zostang zakwalifikowane do II etapu Przetargu, z zastrzezeniem
postancowienia pkt 4.4,

Wydzierzawiajacy odmowi zakwalifikowania podmiotu, ktéry ztozyt wniosek, do II Etapu

przetargu, jezeli jego wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu:

a) nie odpowiada warunkom Specyfikacji, w szczegdlnosci warunkom z Rozdziatu I pkt
3.3, pkt 3.4 [ub nie zostat uzupetniony w wyznaczonym terminie,

b) zostatl ztozony po terminie.

Na zadanie podmiotéw niezakwalifikowanych do II Etapu przetargu Wydzierzawiajacy
przekaze pisemne uzasadnienie swojej decyzii.

Podmioty zakwalifikowane do II Etapu przetargu uzyskuja status Oferenta | zostang
Zzaproszone przez Wydzierzawiajacego do udziatu w II Etapie Przetargu.

ROZDZIAL III. OPIS ETAPU II PRZETARGU ORAZ PRZEWIDYWANY HARMONOGRAM
POSTEPOWANIA, WRAZ Z PLANOWANYMI KRYTERIAMI OCENY OFERT
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1.2

Niniejszy Rozdziat Specyfikacji opisuje ogdlne zasady dalszej procedury przetargowej
w ramach Etapu II przetargu, z zastrzezeniem, ze szczegotowe warunki Etapu II przetargu
bedg opisane w Informacji o Warunkach Przetargu (IWP) i tylko one beda wigzace dla
Oferentow. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wprowadzania zmian w warunkach
Erapu II w stosunku do warunkéw ponizej przedstawionych. Taka zmiana nie wymaga
zmiany niniejsze; Specyfikacji.

Wydzierzawiajacy przekaze Oferentom Informacje o Warunkach Przetargu {IWP).
W IWP zawarty bedzie m.in. Obligatoryiny Program Funkcjonalny (OPF) okreslajacy
minimaline wymagania dotyczace zagospodarowania poszczegdlnych MOP craz wymagany



przez Wydzierzawiajacego harmonogram realizacji prac w ramach rozbudowy MOP, jak
réwniez zataczony bedzie wzdr umowy dzierzawy.

1.3 W terminie okreslonym w IWP ~ ktéry jednak nie bedzie krétszy niz 30 (trzydziesci) dni
od przekazania IWP - Oferenci ztozq Wydzierzawiajacemu oferte zawierajaca m.in.:
* proponowany miesigczny czynsz dzierzawny;
« wskazanie zrodet finansowania robdt budowlanych i ich udokumentowanie;
wadium.

1.4. Poprzez ziozenie oferty kazdy Oferent bedzie zobowigzany do realizacii co najmniej
wymogdw minimalnych OPF w terminach w nim wskazanych.

1.5. Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty Wydzierzawiajacy stosowad bedzie
tylko jedno kryterium: wysokosé¢ zaoferowanego miesiecznego czynszu dzierzawnego.

1.6. Termin zwigzania oferty wynosi¢ bedzie 100 (sto) dni. Oferent samodzielnie lub na wniosek
Wydzierzawiajacego moze przedtuzyé termin zwigzania ofertg, z tym ze Wydzierzawiajacy
moze tylko raz, co najmniej na trzy dni przed uptywem terminu zwigzania ofertg, zwrécié
sie do Oferentéw o wyrazenie zgody na przediuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie
dtuzszy jednak niz 50 (piecdziesigt) dni. Wraz z przediuzeniem terminu zwigzania oferta,
nastapi przediuzenie waznosc wadium.

1.7 Wydzierzawiajacy przewiduje zawarcie umowy z Oferentem, ktdry ztozyt Najkorzystniejszg
Oferte w ciggu 30 (trzydziestu) dni od rozstrzygniecia przetargu, z opcjg przedtuzenia tego
terminu o najwyzej kolejne 30 (trzydziesci} dni.

1.8 W przypadku gdyby Oferent, ktéry ztozyt Najkorzystniejsza Oferte na Obiekt I lub na
Obiekt 1I, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, nie przystapit do zawarcia
umowy dzierzawy, umowa dzierzawy moze zosta¢ zawarta z Oferentem, ktdrego oferta
otrzymata druga najlepszg ocene w przetargu na dany Obiekt.

ROZDZIAL IV. PODSTAWOWY OPIS PRZEDMIOTU DZIERZAWY WRAZ Z OKRESLENIEM
PODSTAWOWYCH OBOWIAZKOW DZIERZAWCY W ZAKRESIE UMOWY.

Opis przedmiotu dzierzawy - OBIEKTU

MOP kategorii II ,Stupsk Potnoc” potozony jest w pasie drogowym drogi ekspresowej Sé6¢ —
Obwodnicy Stupska, na odcinku od km 8+775 do km 9+375, strona lewa, kierunek Szczecin.
Nieruchomos$c potozona jest na terenie gminy miasto Stupsk, powiat miasto Stupsk,
wojewodziwo pomorskie. Wydzierzawiajacy wyznaczyt tacznie powierzchnie ok. 7,0 ha
zlokalizowanych na dziatkach o numerze 22/5, 589/5, 591/3.
Stan istniejacy w miejscu  projektowanego MOP-u  kategorii 11 ,Stupsk Péinoc” posiada
nastepujace elementy:

1. Plac manewrowy o nawierzchni bitumicznej,

2. Stanowisko do wazenia pojazddéw o nawierzchni betonowe;j,

3. Odwodnienie istniejacych drog i pozostatych powierzchni  utwardzonych wraz
z odprowadzeniem do istniejacego ukfadu melioracyjnego oczyszczonych  wod
opadowych,

4. Droga manewrowa stuzgca jako tacznica wiazdowa oraz wyjazdowa na teren MOP-u,



5.

Wykarczowany teren pod projektowany MOP, w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy
drogi ekspresowej S6¢,

Obowiazki dzierzawcy dotyczace zagospodarowania terenu pod MOP.

Dzierzawca doprowadzi teren nieruchomosci do wymogow przewidzianych dla kategorii 11 MOP
zgodnie z warunkami technicznymi dla drdég publicznych, decyzjami administracyjnymi
ustalajacymi lokalizacje MOP oraz Obligatoryjnym Programem Funkcjonalnym opracowanym
przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca bedzie utrzymywat i ponosit koszty zwigzane m.in. z oswietleniem (utrzymanie
i eksploatacja) na drodze na pasach wiaczania i wylaczania do MOP.

UWAGA!

W zagospodarowaniu MOP kategorii II ,Stupsk Poétnoc” Dzierzawca bedzie musiat uwzglednic
m.in. nastepujace elementy:

1.

o

10.
11.
12.
13.
14,

15,

16.

Wykonanie robdt ziemnych i wzmocnienie podtoza pod wszystkie projektowane
elementy,

Budowe stacji paliw (mala gastronomia, lazienka, prysznic, toalety, urzadzenia dia
rodzicéw z matymi dziecmi),

Wykonanie brakujgacego odwodnienia dla wszystkich elementéw MOP-u kategoria 11,
Wykonanie urzadzen oczyszczajacych odprowadzajacych wody opadowe. Oczyszczona
woda zostanie przejeta przez istniejgcy system odwodnienia, jezeli bedzie posiadat
wymagang rezerwe. W innym przypadku nalezy zagospodarowal wody opadowe na
terenie MOP-u (np. zbiorniki retencyjne), ktére w razie potrzeby zostang odprowadzone
do istniejacego systemu odwodnienia,

Budowe stanowisk obstugi technicznej (odkurzacz, kompresor},

Budowe miejsc parkingowych dla personelu stacji,

Wyodrebnienie miejsc postojowych dia samochoddw osobowych (w tym takze dla
pojazdow oséb niepetnosprawnych), samochoddéw ciezarowych oraz autobusow
z istnigjgcego placu manewrowego,

Ewentualna budowa drég manewrowych oraz miejsc postojowych wymienionych
w punkcie 7, jezeli po wyodrebnieniu liczba miejsc bedzie niewystarczajaca,

Budowe stanowiska dla zrzutu sciekdéw z autokarow,

Budowe toalet ~ rowniez dla os6b niepetnosprawnych;

Budowe smietnikdéw (miejsc na odpady i nieczystosci},

Urzadzenie i budowe miejsc wypoczynkowych oraz placu zabaw dia dzieci,

Budowg zasilania w wode dla wszystkich urzadzen zlokalizowanych na MOP-ie
z uwzglednieniem wymogow przeciwpozarowych,

Budowe oczyszczalni sciekdéw i systemu kanalizacji sanitarnej lub odprowadzenie
sciekow sanitarnych,

Przebudowe stanowiska do wazenia pojazddw cigzarowych, w przypadku gdy istniejgce
stanowisko bedzie kolidowaé z projektowanym docelowym uktadem budowy MOP
kategoria II,

Budowe parkingu na ktory beda usuwane pojazdy przewozgce towary niebezpieczne w
przypadku stwierdzenia awarii lub nieprawidtowosci w ich transporcie, Parking nalezy
zabezpieczy¢ w zbiornik do przejecia substancii niebezpiecznych w czasie awarii,
zaopatrzy¢ w podreczny sprzet gasniczy oraz wyposazyé w $rodki do utylizacji
materiatdow niebezpiecznych,
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17. Budowe oswietlenia: miejsc parkingowych, drég manewrowych, tacznicy wiazdowej,
tacznicy wyjazdowej oraz przylegtego do MOP-u odcinka drogi ekspresowej.

18. Budowe zasilania w energig elektryczng dla projektowanych obiektéw MOP-u kategorii I1
~Stupsk Potnoc”.

MOP kategorii III ,Stupsk Potudnie” potozony jest w pasie drogowym drogi ekspresowej S6¢ -
Obwodnicy Stupska, na odcinku od km 84875 do km 9+325, strona prawa, kierunek Gdansk.
NieruchomosC pofozona jest na terenie gminy miasto Shupsk, powiat miasto Stupsk,
wojewodztwo pomorskie. Wydzierzawiajacy wyznaczyt lacznie powierzchnie ok. 6,0 ha
zlokalizowanych na dziatkach o numerze 589/5, 591/3.

Stan istniejgcy w miejscu projektowanego MOP-u kategorii II posiada nastepujace elementy:
1. Plac manewrowy o nawierzchni bitumicznej.
2. Stanowisko do waZenia pojazddw o nawierzchni betonowej.

3. Odwodnienie istnigjacych drdg i pozostatych powierzchni utwardzonych wraz
z odprowadzeniem do istniejacego ukfadu melioracyjnego oczyszczonych wéd
opadowych.

4. Droga manewrowa stuzgca jako tgcznica wjazdowa oraz wyjazdowa na teren MOP-u.
Wykarczowany teren pod projektowany MOP, w liniach rozgraniczajacych pas drogowy
drogi ekspresowej Séc.

6. Zabezpieczenie terenu MOP-u przed splywem wdd opadowych za pomoca tarasow na
stokach poprzez uformowanie mechaniczne po uprzednim wykonaniu ,2ywych” ptotkdw
faszynowych o wysokosci 30cm zaglebionych 10cm w grunt oraz przegréd ziemnych
(grobli) w znacznych obnizeniach terenu (,wawozach).

w

Obowiazki dzierzawcy dotyczace zagospodarowania terenu pod MOP.

Dzierzawca doprowadzi teren nieruchomosci do wymogow przewidzianych dla kategorii 111 MOP
»Stupsk  Potudnie” zgodnie z warunkami technicznymi dla drég publicznych, decyzjami
administracyjnymi  ustalajacymi  lokalizacje MOP oraz  Obligatoryjnym  Programem
Funkcjonalnym opracowanym przez Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca bedzie utrzymywat i ponosit koszty zwigzane m.in. z oswietleniem (utrzymanie
i eksploatacja) na drodze na pasach wigczania i wylgczania do MOP,

UWAGA!

W  zagospodarowaniu MOP kategoria III ,Stupsk Potudnie” Dzierzawca bedzie musiat
uwzgledni¢ m. in. nastepujace elementy:

1. Wykonanie robot ziemnych i wzmocnienie podioza pod wszystkie projektowane
elementy,

2. Budowe stacji paliw (mata gastronomia, lazienka, prysznic, toalety, urzadzenia dla
rodzicow z matymi dzie¢mi).

3. Budowa obiektu noclegowego (motel, hotel na min. 10 miejsc noclegowych) wraz z
niezbedng infrastrukturg do prawidiowego funkcjonowania.

4. Wykonanie brakujgcego odwodnienia dla wszystkich elementéw MOP-u kategorii 111,

5. Wykonanie urzgdzen oczyszczajacych odprowadzajgcych wody opadowe. Oczyszczona
woda zostanie przejgta przez istniejacy system odwodnienia, jezeli bedzie posiadal
wymadang rezerwe. W innym przypadku nalezy zagospodarowaé wody opadowe na
terenie MOP-u (np. zbiorniki retencyjne), ktére w razie potrzeby zostang odprowadzone
do istnieigceqo systemu odwodnienia.
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6. Budowe stanowisk obstugi technicznej (odkurzacz, kompresor).

Budowe miejsc parkingowych dla personelu stacji,

8. Wyodrebnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym takze dla
pojazdoéw o0sob niepetnosprawnych), samochodéw ciezarowych oraz autobusdw
z istniejacego placu manewrowego.

9. Ewentualna budowa drdog manewrowych oraz miejsc postojowych wymienionych
w punkcie 7, jezeli po wyodrebnieniu liczba miejsc bedzie niewystarczajaca.

10. Budowe stanowiska dla zrzutu sciekdw z autokardw.

11. Budowe toalet - réwniez dla oséb niepetnosprawnych.

12. Budowe $mietnikéw (miejsc na odpady i nieczystosci).

13. Urzadzenie i budowe miejsc wypoczynkowych oraz placu zabaw dla dzieci.

14. Budowe zasilania w wode dla wszystkich urzadzen zlokalizowanych na MOP-ie
z uwzglednieniem wymogow przeciwpozarowych.

15. Budowe oczyszczalni sciekow i systemu kanalizacji sanitarnej fub odprowadzenie $ciekow
sanitarnych.

16. Przebudowe stanowiska do wazenia pojazddw ciezarowych, w przypadku gdy istniejace
stanowisko bedzie kolidowal z projektowanym docelowym ukladem budowy MOP
kategoria II1.

17. Budowe parkingu na ktéry bedy usuwane pojazdy przewozace towary niebezpieczne
w przypadku stwierdzenia awarii lub nieprawidtowosci w ich transporcie. Parking nalezy
zabezpieczy¢ w zbiornik do przejecia substancji niebezpiecznych w czasie awarii,
zaopatrzy¢ w podreczny sprzet gasniczy oraz wyposazyé w srodki do utylizagji
materiatdw niebezpiecznych.

18. Budowe oswietlenia wraz z =zasilaniem: miejsc parkingowych, drdg manewrowych,
tacznicy wjazdowej, tgcznicy wyjazdowej oraz przylegtego do MOP-u odcinka drogi
ekspresowej.

19. Budowe zasilania w energie elekiryczng dla projektowanych obiektéw MOP-u kategorii
1T ,Stupsk Potudnie”.

N

W ramach realizacji MOP-u kategorii 11 ,Stupsk Poinoc” oraz kategorii III ,, Stupsk Potudnie”
zgodnie z obowiazujacym prawem nalezy uzyskaé Decyzje Srodowiskowa.

Wskazane jest wykonanie zigczy pomiarowych dla podlicznikéw, ktorych zainstalowanie zapewni
proste i niezalezne rozliczanie kazdego odbiorcy energii.

PowyZej Wydzierzawiajacy wskazal najwazniejsze elementy, ktore musi zapewnic
Dzierzawca MOP na nieruchomosci, ktoérg obejmie w dzierzawe. Obligatoryjny
Program Funkcjonalny (OPF), okreslajacy minimalne wymagania dotyczace
zagospodarowania MOP-u oraz wymagany przez Wydzierzawiajacego harmonogram
realizacji prac w ramach rozbudowy MOP, zostanie przekazany Oferentom
zakwalifikowanym do II Etapu postepowania przetargowego.

Projekt Zagospodarowania Terenu MOP-u nalezy uzgodnié z Wydzierzawiajgcym (GDDKIA
O/Gdansk).

Projekt organizacji ruchu dla MOP-u uzgodnié | zatwierdzi¢ w GDDKIA O/Gdansk.



Zalacznik nr 1 do SWKW

WNIOSEK O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W PRZETARGU)

Firma Wnioskodawcy

Do

Generalnej Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad
Oddziat w Gdansku

Nawigzujac do przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciggu drogi
ekspresowej nr S6c na odcinku Obwodnicy Stupska w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi
Podroznych: w km 94050 strona prawa ,Stupsk Potudnie”; w km 9+130 strona lewa ,Shupsk

Potnoc”.

MY NIZEJ PODPISANI

dziatajac w imieniu i na rzecz

(nazwa (firma) doktadny adres Wnioskodawcy)

(w przypadku sikfadania wniosku przez podmioty wystepujace wspdlnie podac nazwy(firmy)
i doktadne adresy wszystkich wspdinikdw spétki cywilnej lub cztonkdéw konsorcjum)

1. SKEADAMY WNIOSEK o dopuszczenie do udzialu w przetargu organizowanym przez
Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Gdansku pod numerem

postepowania GDDKIA-O/Gd-BP/90/2-1/2012

2. OSWIADCZAMY, zZe zapoznalismy sie ze Specyfikacig Warunkdw Kwalifikacji Wstepnegj
wraz z zatacznikami oraz wyjasnieniami i zmianami Specyfikacii przekazanymi przez
Wydzierzawiajacego i uznajemy sie za zwigzanych okresionymi w nich postanowieniami
i zasadami postepowania,



3. OSWIADCZAMY, ZE:

1} nie otwarto wobec nas likwidacji lub upadtosd,
lub?

otwarto wobec nas upadtosé, lecz zawarlismy ukfad zatwierdzony prawomocnym
postanowieniem sadu, ktory (uktad) nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli
poprzez likwidacie majgtku upadiego.

2) nie zalegamy z uiszczaniem podatkéw, optat lub skladek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne,

lub?

zalegamy z uiszczaniem podatkéw, opfat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne,
jednak uzyskaliSmy przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie
na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catoéci wykonania decyzji
wiasciwego organu;

3) posiadamy minimum 8 lat dosdwiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii
Europejskiej dziatalnodci polegajgcej na obstudze podrdznych w miejscach obstugi
podréznych na autostradach w rozumieniu przepiséw obowigzujacych
w kraju, gdzie taka dziatalnos¢ jest prowadzona lub minimum 8 lat dodwiadczenia
w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od terminu skfadania wnioskéw
o dopuszczenie do udziaiu w przetargu);

4)  prowadzimy minimum 10 stacji paliw pod wlasng marka, zgodnie z zataczonym
wykazem,

jub?

prowadzimy minimum 10 stacji paliw pod obcg marka zgodnie z zalgczonym
wykazem | przedstawiamy zobowigzanie innego podmiotu - prowadzacego
15 stacji paliw pod wilasng markg - do udzielenia licencji do uzywania marki
handlowej, pod ktdrg stacje sg prowadzone (znakéw towarowych) co najmniej
przez okres trwania dzierzawy,

5)  uzyskaliSmy $redni roczny przychdd za ostatnie trzy lata obrotowe (na podstawie
~Rachunku zyskéw i strat” pozycja ,Przychod netto ze sprzedazy produktow,
towardéw i materiatdéw” lub ,Przychdd netto ze sprzedazy izrdwnane z nimi™)
W WysoKosd ........ min PLN;

4, POTWIERDZAMY, ZE wszelkie dane i informacje zawarte w zloZonym przez nas wniosku
0o dopuszczenie do wudziatu w przetargu oraz dotgczonych do niego dokumentach
i oswiadczeniach pozostajg aktuaine i prawdziwe., O ewentualnych zmianach informujemy
w zatgczniku nr ... do niniejszej oferty.

Y Niepotrzebne skreslié
* Niepotrzebne skresli¢
* Niepotrzebne skreslié
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5. WSZELKA KORESPONDENCIE w sprawie niniejszego postepowania nalezy kierowac
na ponizszy adres:

6. WNIOSEK NINIEISZY sktadamy na stronach.
7. ZALACZNIKAMI do niniejszego Wniosku, stanowigcymi jego integralng, czesc sg:
dnia __ 20 roku

(podpis Wnioskodawcy/Pefinomocnika)
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Zatacznik nr 2 do SWKW

Wymogi, jakie powinny speiniaé listy intencyjne od podmictdw spetniajacych wymég
posiadania 10 stacji paliw pod wlasng marka:

1.
2.

10,

Doktadny opis podmiotu wystawiaigcego list intencyjny.

Wskazanie ilosci stacji paliw w Unii Europejskiej pod wiasng marka bezposrednio przez
podmiot wystawiajacy list intencyjny, wraz ze wskazaniem kraju, w ktdérym sie one
znajduja.

Dokument koncesji na obrdt paliwami ciektymi wydanej na podstawie przepiséw
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (t. jedn. Dz. U. z 2006 roku,
nr 89, poz. 625 z pozn, zm.) lub jesli podmiot uprawniony do obrotu paliwami ciektymi
nie prowadzi dzialalnoéci gospodarczej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
- odpowiednik koncesji na obrét paliwami cieklymi na terenie wlasciwege Parnstwa
Cztonkowskiego Unii Europejskiej, gdzie taka dziatalnoé¢ jest prowadzona.

Oswiadczenie o zapoznaniu sie podmiotu wystawiajacego list intencyiny z warunkami
okredlonymi w Specyfikacji Warunkow Kwalifikacji Wstepnej.

Oswiadczenie o wyrazeniu zgody, aby uczestnik przetargu zaoferowat wybudowanie
i prowadzenie stacji paliw pod markg podmictu wystawiajacego list intencyjny zgodnie
ze stosowanymi przez licencjodawce Standardami jakosci.

Zobowigzanie do udzielenia licencji do uzywania marki podmiotu wystawiajacego list
intencyiny.

Osdwiadczenie o zapewnieniu zachowania standardéw jakosci paliwa (jedynie
w przypadku listu intencyjnego od podmiotu prowadzacego 10 stacji paliw pod wihasng
markg), oraz standardu obstugi klientéw podmiotu wystawiajacego list intencyiny.

Oswiadczenie o uzyciu przy budowie stacji paliw technologii przyjaznych dla $rodowiska
zgodnie ze Standardami technicznymi dla nowobudowanych stacji paliw na terenie Unii
Europejskiej.

Oswiadczenie o sprawowaniu kontroli nad przestrzeganiem standardéw technicznych
podmiotu wystawiajgcego list intencyjny przez okres obowigzywania licencii.

Oswiadczenie o udostepnieniu uczestnikowi przetargu know-how  podmiotu
wystawiajacego list intencyjny.
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